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s1
'l. Nazwa społdzielni brfmiI spÓłdzielnia Mieszkaniowa 'Wrocławski Dom'.
2. sisdziĘ społdzielnijast Wroclaw u|' Grudziądzka 91a, sŃłtJzie|nia dziala na terenie

Wrocławia i Rzeczypospolitgi Po|skiej.
3' czas trwania społdzia|ni jest nieograniczony.

s2
sŃłdzie|nia prowaclzi działa|ność na podśawie statufu oraz :
- ustawy z dnia 'l 6 wrfeśnia 1 982 r. Prawo społdzielcza,
- ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spółdzielniach miaszkaniowych, zwaną dalej usm'
- innych ustaw

s3
celem spÓtdzie|ni mirszkaniowej' zwane.| da|ej ',spółdzie|nid, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potzeb członków oraz ictt rodzin pzez dostarczanie członkom sa.
modzie|nych lokali mieszka|nych |Ub domów jednorodzinnych, a także |oka|i o innym prze-
znacz€{tiu.

s4
'l. Pfedmiotem działa|ności społdzie|ni jest]

l) obsługa nieruchomości na lrdasny ractunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaż nierucłpmoścj na vłasny rachunek,
3) kupno i sprzedaż nieructpmości na v/asrry rachungk,
4) wynajem niaruchomości na własny rachunek,
' zaŻą&anie nieruchomościami na fgcenie,
6) dziala|nosc a/viq7ana z ku|turą rekreacją i sportem,
7) po/ra&enie irnej dzidalnosci gespodarczq na podstawie upo\ /ahienia Rady

lladzo.€zej np. pe|nienie na z|ecenie funkqi inu/€słora atępczego.

2. Powlr'żs4 przedmiot działa|ności spÓtdzie|nia rea|izuje poprzez..
l) budowanie |ub nabwanie budynków w ce|u ustanowienia na Żecz członkÓw

spódzie|czych |okatorskich praw do znajdujących się w tych budynkach |oka|i missz-
ka|nych, w tym również finansowanych ze środków Krajowego Funduszu Mieszka-
nio',l€go,

2) budowanie |ub nabywanie budynkÓw, w ce|u ustanowienia na rzecz członków od-
rębnej w{asności znajdujących się W tych budynkach |oka|i mieszka|nych Iub Ioka-
|i o innym pfzaznaczeniu, a także ułamkowggo udziału we ws
w garaż€ch wie|ostanowiskowyc|.,

3) budowanie |ub nabywanie budynków w celu wynaimowania znajduj
budynkach |oka|i misszka|nych, |ub |oka|i o innym plzeznaęeniu,



4') budo\'/anie |ub nabywanie budynków w ce|u sprzedaży znajdujących się w tych
budynkach |oka|i mieszka|nych |ub |oka|i o innym przeznaczeniu, '/v tym również na
rzee' ońb trzacich nie będących członkami spóldzie|ni w drodze umowy cwi|no-
plawnej wg zasad okreś|onych w kodsksie cwiInym'
zafądzanie nierudlomościami stanowiącymi lvtasnośÓ spółdzielni,
zaŻądzanie nisruchomościami stanowiącymi własnośó członków społdzielni'
zarzTlzanie nieruchomościami nie stanow|ącymi iei mienia lub mienia iej człon-
kÓw na podstawie umowy zawartej z w.łaścicis|gm (wsŃłwłaścicie|em) tej nieru.
chomości.

8) prowadzenie działa|ności społecznsj' oświatowej i ku|turalnej.

ss
o|a rca|izaąi zadań okreś|onych w s 4 sŃbzie|nia:
l) prowadzi działa|nośó inwestycyjną w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
f) zaządza nieruchomościami,
3) prowadzi działa|nośó społeczną oświatową i ku|turalną
4) przejmuje w administrację domy'
' pro^/adi wEwną.rzsŃldzie|cze zaldady budow|ano-ITrontażowe i us|t€oń€ w ce|u

rea|izacji zadań okeś|onyń w pkt' 1 -4'
6) pfowadzi inną dziata|nośó gospodarczą na podstawie upoważnienia Rady Nadzorczej.

s6
Sń|drje|nia arz@ nierucńomolściami nis stanotviągymi jei mienia |ub mienia iej członkóv
na podslawie umowy zawańej z właścicie|em (wspóh laścicie|ami) tej nieruchomości'

s7
l' spółdzie|nia może tworzyó lub pzystępowaó do innych organizacji gospodarczych' d|a

rea|izaqi zadań oksś|onych w statucis. spóldzie|nia może tworzyć |ub przystępowaó do
spotdzie|ni osób prawnych, spólek prawa handlowego i cwi|nego' a lakźe zał'rierać
umowy w przedmiocie wspólnych przadsięWzięó budowy zasobów mieszkaniowych.

2' organsm uprawnionym do podejmowania decyzji o utwozeniu |ub p|zystąpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz występowaniu z nich jest wa|ne zgromadzs.
nie, które również pode.imu.je decyzje w przedmiocie zbycia częścl udziałów (akcji) tych
organizaqi.

s8
l' spó.łdzielnia buduje |ub nabwa budynki w ce|u sprzedaży znajdujących się w tych

budynkach |okg|i mieszka|nych, użytkowych' garaży oraz miejsc postojowych.
2. Dopuszcza się moż|iwość sprzedaży |oka|i osobom nia będących członkami spółdzielni,

wg zasad okreś|onych w przepisach kodeksu cwi|nego' na podsta!'/ie umowy zawEńe'
ze spółdzie|nią

3' organgm uprawnionym do okreś|snia kMeriów organizacyjnych i finansowych .
podjęcia działa|ności, o której mowawust' 1 i 2, jest wa|ne zgromadzenie', - -' '
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2 QIONKqVE p.t PRAWATO@WWZTO

2.1.cz|onkostwo w spó|dzieIni

se
1' członkiem spółdzi3|ni może byĆ osoba fizyczna, choćby nie miała zdo|ności do

czynności praMlych |ub miała ograniczoną zdo|ność do czynności prawnych.
2' członkami społdzie|ni mogąbyć oboje małżonkowie' choóby spółdzie|czg prawo do |oka|u

aIbo prawo odfębnsj własności |oka|u przysługiwało ty|ko jednemu z nich. Małżonkowi
członka pŻysluguie roszczenie o pŻyjęcie w poczst członków spódzie|ni.

]. czlonkiem Spółdzie|ni może byó osoba prawna, jednakże takiej osobie nie przysłUgujs
społdzie|cze |okatorskie prawo do |oka|u mieszka|nego'

s10
1. osoba fizyczna może byó przy.ięta w poczet członków społdzie|ni, o i|e spetnia jedno

z naśępu'ących wymagań:
l) matżonek jest członkiem społdzis|ni,
2) społdzie|cze prawo do |oka|u przypadlo jej po ustaniu małżeństwa wskutek rozwo-

du Iub unieważnienia małżeńs|wa'
3) przypadło jej' wskutek śmierci matżonka, spółdzie|cze |okatorskie prawo do |oka|u,

przysługujące uprzednio obojgu malłonkom,
4) iest małżonkiem' dzieckiem |ub inną osobą b|iską byłego członka spoldzie|ni, jeżg|i

|okatorskie prawo do |oka|u wygasło wskutek ustania członkostwa, |ub nie dokona-
nia czynności okreś|onych statutem'

5) nabyła spółdzie|cze własnościowe prawo do loka|u |ub prawo odrębnej własności w
drodze dziedzia.zania, zapjsu, umowy' |icytacji, |ub pŻetargu organizowanego
pŻez spółdzie|nię,

ó) naby'la ekspektatyu/ę odrębnei własności w drodze dziedzieenia, zapisu, umowy,
licytacii,

7) wygrała pfetarg na ustanowienia prawa odrębnej własności loka|u,
8) ubiega się o członkostwo W związku z zamianą lokalu mieszka|nego,
9) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawańej ze spótdzielnią

a) spółdzie|czego |okatorskiogo prawa do |oka|u migszka|nego,
b) prau'a odĘbnej własności |oka|u,

albo pzysługuje jej:
. spÓtdzie|cze własnościowe prawo do |oka|u,
. prawo odrębnej własności |oka|u.

10) osoba może być przyjęta ponownie w poczet członków, jeśli w terminie 6 miesjęcy
ustały p|zyczyny będące podstawą pozbawienia.je'i c.złonkostwa.

2. osoba prawna moŻe bYć pr4ię|€ w poczet członko,y spółdie|ni' ieże|i spełnia iedno z
naśęptłąglrch wyrnagai:
l) oczekuje na ustanowienie na podstawie umowy zawańej ze spółczie|nią prawa od-

rębnej asności |oka|u,
2) nabyła spółdzio|cze w.łasnościowg prawo do |oka|u |ub prawo odrębngj własności d

drodze dziedziczenia' zapisu' umowy, licytacji' |ub pŻetargu organizÓvlanqgg.przez
sŃł&ie|nĘ. ' . ,...']'



s 11
|' zarz$ prc\ł,!a&i rejestr członków, zawigrający iń imiona i nazwiska oraz miejsce za-

mieszkania, w odniasieniu do człcnków będących osobami prawnymi ich nazwę i siedzi-
bę' |iczbę zadek|arowanycń i wniesionych u('ziałów, Wsokość wniesionych wkładów
mieszkaniowych |ub budow|anych, zmiany danych w tym zakrssie, wysokość zadłużenia
z tytułu wnoszenia opłat o których mowa w ań' 4 usm' datę przyjęcia w poczet członków
oraz datę usiania członkostwa.

2' cz|onek społdzie|ni' jago matżonek i wiefycie| członka |ub spółdzie|ni ma prawo p|zeglą.
daó reiestr.

2.2. Tryb i z.s.dy przyjmowania w poozot Gzłonków spółdzie|ni

s 12
1.

3.

Warunkiem pŻyjęcia w poczet członków spółdzie|ni jest fożenie dek|aracji czlonkow-
skiei. Dek|aracja powinna być złożona pod rygorem nisważności w formie pisemnej i
podpisana przsz osobę ubiegaiącą się o członkostwo. Dek|aracia powinna zawieraó
imię i nazwisko oraz miejsce zamisszkania, w odniesieniu do osób prawnych - człon.
ków spółdzis|ni' ich naa,vę i siedzibę, |iczbę zadek|arowanych udziałów, stwierdzenie,
o jaki |okal, mieszka|ny czy użYtkowy, ubiega się. za osobę nie mającą zdo|ności do
czynności prawnych |ub o ograniczonej zdolności do takich czynności . dek|aracje
podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
organem spódzie|ni właściwym do przyjmowania w poczat członków jest zarząd
spódzie|ni.
Przyięcie w poczet członków pol,yinno być stwigrdzone na dek|aracji podpisem
dlvóch członków zafądu |ub osób do |ego wzezza|ząd upoważnionych z podaniem
daty uchwały zaŻqou o pzyjęciu.
zaŻąd nia może odmóWić przyjęcia w poczet członków osoby spełniającej warunki
okreś|one w s 10'
Uchwała zarządu w sprawie przyjęcia w poczet członków społdzie|ni powinna być
podięta w ciągu 4 tygodni od dnia złożenia deklaraqi. o uchwa|e zaŻąd po\^/inien za-
wiadomió zainteresowanąosoĘ pisemnie w ciągu 14 dni od podięcia ucł|wav.
W razie podięcia pŻezzalząd uchwdy odmawiającej przyięcia w poczet czlonków, w
zawiadomieniu o podjętej uchwa|e, na|eży podaó uzasadnienie uchwały oraz po-
uczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w ciągu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. odwołanie powinno być rozpatrzone pfzez Radę Nadzor.
czą w ciągu 3 miesięcy od dnia wnigsiania odwołania'

s13
Licóa członków p|zyjmowanych do spółdzie|ni na podslawie s l0 ust. 1 pK. 9 polvinna odpovia-
dać |iczbie |oka|i pfewidzianych do budowy w wielo|etnim programie inwestycyjnym
lub lokali z odzysku.



2.3. Wpisowe i udział

s 14

l' członek spółdzie|ni jest obowiązany do wniesienia wpisowego i zadek|arowanych
udziałóW w tefminie 30 dni od dnia zawiadomienia go o uzyskaniu członkostwa'

2. Wpisowe jest równe 1/4 minima|nego wynagrodzenia' o którym mowa w ustawie z
dnia 10 paŹdziern|ka 2oo2 r. o minimalnym Wynagrodzeniu za pracę (Dz'U. z
2002r. Nr 200' poz'1679 z zm'), okreś|one w stosunku do wysokości tego wynagro-
dzenia obowiązującego w dniu podjęcia wzez zarząd uchwały o przyjęciu w poczet
członków. Wpisowe nie pod|ega zwrotowi.

3' Udział wynosi 1'000'00 zł'
4- członek obowiązany jest do wpłacenia jednego udziału bez uzg|ędu na j|ośó |oka|i

mieszka|nych, usługowych, garaży, miejsc postojowych, o które się ubiega.
5. Nabywca |oka|u mieszka|nego' użńkowego, garażu , miejsca postojowego' który nie

zamierza mstać cz]|onkiem spo'łdzielni, wpłaca opłatę rejestracyjną w wysokoścj rów.
nej kwocie wpisowego' opłata powinna być wpłacona w terminie 30 dni od dnia nabycia
i nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa azłonków
s 15

1. członkowi społdzie|niprzysługuje:
l) czynne i bierne prawo wyborcze do organów spółdzie|ni.
2) prawo brania czynnego udziału w życiu spółdzie|ni i zgłaszania wniosków

w sprawach z/vią.anyń z jej d'ała|nością
3) prawo do otrzymania w sposób wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie

miejscu i po|ządku obrad Wa|nego zgromadzenia,
4) prawo do otrzymania w sposób wskazany W ustawie i statucie informacji o miejscu

wyłożenia wszystkich sprawozdań i projektów uchwał' które będą przedmiotem
obrad Walnego zgromadzenia oraz informacji o prawie cżonka do zapoznania się z
tymi dokumentami,

5) prawo żądania w trybie okreś|onym w ustawio oraz w statucie zwołania Walnego
Zgromadzenla,

o prawo żądania w trybie okeślonym w ustawie i statucie zamieszczenia w po|ządku
obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zgłaszania projektów uchwał w trybie okreś|onym W ustawie i statucie,
8) prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwEt Wa|nego zgromadzenia w wbie

okreś|onym w ustawie i statucie.
9) prawo zaskażania uchwał Wa|nego zgromadzenia, z powodu ió niezgodności

z pzepisami prawa lub statutu,
l0) prawo otrzymania kopii uchwał organów spółdzie|ni i protokolów obrad organóW



3.

oraz faktur i umów zawieranych przez spółdzie|nię z osobami tzecimi,
14) prawo odwoływania się w postępowaniu WewnątŻspołdzielczym od uchwał podję.

tych przez organy spółdzie|ni'
1' prawo do ko|zystania wraz z osobami wspó|nie zamieszkującymi' z wszystkich

wspó|nych pomieszczeń, uęądzeń, usług i świadczeń spółdzie|ni,
1ó) prawo zawarcia umowy ze społdzie|nią umowy o budowę loka|u w trybie okeś|onym

statutem spółdzielni'
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do |oka|u w trybie okeś|onym statu-

tem sDółdzie|ni.
18) prawo żdania zawarcia umowy:

1) przeniesienia Własności loka|u do którego członkowi pEysługuje spÓłdzie|cze lo.
katorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

2) pzeniesienia własności |oka|u' do którego członkowi p|zysługuje spółdzie|cze
własnościowe prawo do |oka|u mieszka|nego, użytkowego, garażu'

3) pŻeniesienie ułamkowego udziału We wsŃłwłasności garażu wie|ostanowiskowg.
go,

4) pzekształcenia społdzie|czego |okatorskiego prawa do loka|u na spółdzie|cze
wlasnościowe prawo do loka|u' w budynku wybudowanym na gruncie' do którego
spółdzie|ni nie przysługuje prawo własności |ub użytkowania wieczystego.

19) prawo żądania pŻedstawienia ka|kulacji wsokości op]Et zwiąLanych z eksploata.
cją i utrzymaniem nieruńomości w częściach przypadających na ich loka|e, eks-
p|oatacjąi utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie spółdzieIni,

20) prawo do wynajęcia |oka|u, do ktÓrego przysługuje członkowi spółdzie|cze pra-
wo do lokalu,

2l) prawo do pŹeg|ądania rejestru zadłużonych osób w opłatach na Eecz spółdzielni
22) ko|zystanie z innych praw okreś|onych W statucie'

Koszty wydania kopii dokumentów, o których mowa w pkt.'lo i 13, ponosi członek wy-
stępujący o te odpisy. Koszty te okeś|a zaEąd spółdziehi'
odpis statutu i regu|aminów wydanych na jego podstawie członek otrzymuje bezpla!
nte.

członek, zainteresowany otrzymaniem dokumentów, o których mowa w ust. 1, zgła-
sza pisemnie zarządowi wykaz dokumentów' których kopię chce otrzymać' zarząd wy-
znacza termin wydania kopii tych dokumentów nie dłuższy jednak niż 7 dni.
spółdzielnia może odmówió członkowi wglądu do umów zawieranych z osobami trze-
cimi' jeże|i naruszałoby to prawa tych osób |ub, jeże|i istnieje uzasadniona obawa, że
członek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzocznych z interesem społ-
dzielni i przez to wyrządzi spółdzielni znaczną szkodę. odmowa powinna byó wyrażona
na piśmie. członek' któremu odmówiono wglądu do umóW zawieranych przez społ.
dzie|nie z osobami tzecimi, moŻe z]oŻyó wniosek do sądu rejestrowego o zobowiąza-
nie spółdzielni do udostępnienia tych umów.

Wniosek na|eży złożyć w terminie siedmiu dni od dnia doręczenia członkowi pisemnej
odmowy (ań. 18 s 3 Prawa społdzie|czego)'



2.5. obowią?ki członków

s16
czł orpk obowią'zany jest:
l) przestrzegać postanowień statutu, regulaminóv i innych uchwał ofganów Spółdzie|ni,
2) wnieśó wpisowe i zadek|arowane udziały,
3) wnieść wkład mieszkaniowy |ub budow|any' chyba że ubisga się o członkostwo jako

wsńłmałŹonek czbnka,
4) uiszczaó terminowo opłaty związang z eksp|oatacją i ut.zymaniem nieruchomości

w częściach P|zypadających na jego loka|, eksploatacją i utŻymaniem nieruchomości
stanowiącycfi mienie spóldzie|ni,

5) uczestniczyó w pokrywaniu strat spótdzielni do wysokości zadgk|arowanych udziałów'
ó) zawiadamiaó spółdzielnię o zmianie danych zawańych w dek|aracii członkowskiej,
7) ko|zystać z |okalu zgodnie z warunkami technicznymi okreś|onymi przez spółdzie|nię,
8) zawiadamiaĆ spÓłdzie|nię o zmianie |iczby osÓb zamieszkujących w |oka|u,
9) zawiadamiać Spóldzie|nię o wyna.ięciu |okalu na inne cele niż okeś|one w umowie o

ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
l0) przestzegaó regu|aminu poŹądku domowego,
ll) dbaÓ o dobro i rozwó.i społdzie|ni oraz poszanowanie mienia społdzie|ni i o jej zabez-

Dieczsnie.
12) nieańdocznie udostępniÓ |oka| w ce|u usunięcia awańi wywolujące'i szkodę |ub ugraż:ają.

cej bezpośrsdnio powstaniem szkody,
13) niez/vlocznis udostępniÓ |oka| w ce|u zainsta|owania urządzeń pomiarowych i podzie|-

nikowych dotyczących Zrzycja wody i ciepła, jak również umoż|iwió odczyt wskazań tych
urząrkeń'

14) udostępnió loka| w ce|u dokonania okresowego, a w szczegÓ|nis uzasadnionych wy.
padkach ró',vnież doraŹnego przeg|ądu stanu wyposażenia |oka|u oraz usta|enia
niezbędnych prac i ich wykonania.

15) udostępnii |okal w celu wykonania operatu szacunkowego ptzez Żeeoznawą
mająlkowego'

16) wkonywaó inne obowiązki okeślons w statucie spółdzie|ni.
l7) członek oczeku'iący zobowiąlany Jsst dokon}^vać opłat rocznych ztviązanych z obsługą

członka np' koszty zawiadomień o zebraniach, korespondenQi, sprawozdań itp.
okreś|onych przez Radę Nadzorczą'

2.6. Ustanio członkostwe

s 17
członkostwo w społdzie|ni uslaie na skutek:

l) wystąpienia członka,
2) wykluczeniaczłonka,
3) wykreślenia cżonka,
4) śmierci członka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku je.i u
5) wygaśnięcia spółdzie|czego |okatorskiego prawa do |oka|u mi

stawie uchwały sPÓłdzis|ni, o której mowa w ań. 11 ustawy o
kaniowvch.

rA s łod
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s 18

członek może wystąpió ze spółdzie|ni w każdym czasie za wypowiedzoniem złoŹonym
zafądo\ri, które pod rygorem nieważności powinno byó dokonane na piśmie'
okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna się pieMszego dnia miesiąca ka|enda-
rzowego następu'iącego po dniu zgłoszonia wystąpienia' Na wniosek członka okres wy.
powiedzenia może być zd zgqdązaźądu *,J6@ny.
za datę wysiąpienia członka ze spółdzie|ni uważa się naśępny dzień po upływie okre-
su wypowiedzenia.

s 1s
Wyk|uczenie członka zs spółdzie|ni może nastąoić W wypadku' gdy z jego winy
umyś|nej lub z powodu rażącego niedba|stwa da|sze pozostawanie w spółdzie|ni nia
da się pogodzić z postanowieniami statutu społdzie|ni lub dobrymi obyczajami'
Vwk|uczenie może nasĘpić w szczĘó|nośd, gdy członek

l) świadomie działa na szkodę spółdzie|ni |ub wbrew jej intsresom'
2) uporczwia narusza postanowionia statutu, regu|aminów iinnych uchwał organów

społdzieIni,
3) Uporczywie uchy|a się od wykonywania istotnych zobowiązań wobec spól.

dzie|ni' a w szczegó|ności za|aga z opłatami związanymi z eksp|oatacją i utrzyma-
niem nioruchomości w częściach pzypadających na jego |oka|' eksp|oatac.ją i
utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie społdzie|ni,

4) wykracza w sposób rażący |ub uporczywy pŻeciwko połządkowi domowemu, czy.
niąc uciąż|iwym koeystanie z innych |oka|i'

s20
członek nie wykonujący obowiązkÓw statutowych z pt4czyn przez niego niezawinionych
może byó wykroś|ony z rejestru członkÓw spółdzie|ni.

s21

Vwkreślenie może nastąpió w szczegó|ności gdy czbnek:

nie wpłacił udziału i wpisowego w terminie okreś|onym statutem'
utracił spóldzie|cze prawo do |okalu w wyniku podziału maiątku, na mocy którego pra.
wo do loka|u pzypadło byłemu małżonkowi członka spółdzie|ni'
zbyt społdzie|cze wtasnościowe prawo do |oka|u' jeś|i było to jedyne jego prawo do
|okalu W nieruchomości zaŻądzaną przez spółdzie|nię inie złożył rezygnacji
z członkostwa,

4) utracił spółdzie|cze |okatorskis prawo do loka|u wskutek uchwaly spÓtdzie|ni' jeś|i
było to.iedyns jego prawo do |oka|u w nieruchomości zaŻądzanej p|zez społdzie|nię'

5) uhacił spółdzie|cze własnościowe prawo do |okalu w postępowaniu egzgku
było to iedyne jego prawo do |oka|u w nieruchomości zarządzane| przez ię')

l)

l)

ó) zbył prawo odrębnej wlasności |oka|u, ieś|i było to jedyne jego
w nieruchomości załządzane! przsz społdzie|nię i nie złożył rezyg
stwa. '1).łffi/*;
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